CAMARA MUNICIPAL DE CHAPADAO DO SUL - MS

Pmonm LEGISLATIVO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

RUA DEZOITO, 758 - CENTRO

PROJETO LEI EXECUTIVO 128/2019

“Institui o Programa de Recuperagéo de Créditos Morar Legal, no
ambito do Poder Executivo Municipal, e da outras providéncias’

O Prefeito Municipal de Chapadéo do Sul, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuicdes legais,
Faz saber que aCamara Municipal decreta e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Ficaingtituido, no &mbito do Poder Executivo Municipal, o Programa de Recuperacéo de Créditos Morar
Legal.

Art. 2°. O Programa de Recuperacao de Créditos Morar Legal tem por objetivo possibilitar a renegociacdo de
dividas de beneficiérios inadimplentes com o Municipio de Chapaddo do Sul/M S, compreendendo o retorno de
investimento habitacional de créditos ativos e inativos, executados em parceria, conforme condicoes e critérios
estabelecidos nesta L ei.

Par agr afo Unico. Excluem-se dos beneficios do Programa de Recuperacéo de Créditos Morar Legal os créditos
administrados pelo proprio Municipio.

Art. 3°. Constituem instrumentos do Programa de Recuperacéo de Créditos Morar Legal:

Art. 4°. Seraconcedida renegociacdo de divida pelo Programa de Recuperacéo de Créditos - Morar Legal ao
beneficiério inadimplente, por meio dos seguintes instrumentos:

| - quitaco total, com desconto de 100% (cem por cento) sobre o valor dos juros de mora e da multa contratua das
prestactes vencidas;

Il - quitacdo parcial, desde que haja o pagamento de no minimo 4 (quatro) prestagdes vencidas, com desconto de
60% (sessenta por cento) sobre o valor dos juros de mora e da multa contratual das prestagdes que forem quitadas;
I11 - pagamento parcelado, por meio de repactuacdo por novagdo de divida previstano art. 360, inciso |, do Codigo
Civil, formalizado por contrato de novacéo de divida, com desconto de 35% (trinta e cinco por cento) sobre o valor
dos juros de mora e da multa contratual, estabel ecendo-se que o valor das prestaces vencidas, acrescido das
prestacdes vincendas, resultara no novo saldo devedor.

81°. Entende-se por “prestagdes vencidas’ os valores das parcelas atrasadas com correcdes, juros e multas, de
acordo com o especificado em cadainstrumento pactuado.

82°, ApGs o pagamento parcial das prestacfes vencidas, os beneficidrios poderdo solicitar o beneficio previsto no
art. 4° inciso I11, desta Lei, sobre 0 saldo remanescente, consideradas as prestacdes vencidas e as prestacdes
vincendas:
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83°. No caso de repactuacdo por novagao:

| - 0 nimero de prestagdes mensais e consecutivas, a ser utilizado para o parcelamento da divida, ficaraacritério
do beneficiario, segundo sua capacidade de pagamento, limitado a 240 (duzentos e quarenta) meses,

Il - o valor minimo da prestagao que for submetida a repactuacéo por contrato de novagdo de divida, sera de, no
minimo, 5% (cinco por cento), do valor do saldrio minimo vigente na data da repactuacéo por novagao;

I11 - o vencimento da primeira prestacdo ocorrera no 30° (trigésimo) dia do més subsequente a novacao da divida;
IV - 0 ndo pagamento da primeira prestacdo até o 10° (décimo) dia apds 0 seu vencimento acarretara a perda dos
beneficios previstos nesta L ei, e o retorno do saldo devedor repactuado, sem desconto.

84°. A repactuagdo por novagdo importara a confisséo irrevogavel eirretratavel do total dadivida e aexpressa
renuincia a qualquer defesa, recurso administrativo ou acéo judicial.

85°. Parafins de repactuacdo por novagao serd autorizada apenas para contratos que contam com, no minimo, 6
(seis) prestacBes vencidas.

Art. 5° O beneficio previsto nesta Lel seré concedido uma tnicavez, por imovel e por beneficiario, observados
os critérios previstos nesta L ei.

81°. Paraconcessdo dos beneficios previstos nesta Lei, 0 imével ou o contrato ndo podera ser objeto de processo
judicial, e sendo os beneficiérios ou interessados requerentes no processo judicial, deverdo manifestar arenincia na
acao, ficando a concessdo dos beneficios condicionada a homologagéo judicial da desisténcia.

82°, Os beneficiarios que figurarem como réus em processos judiciais poderdo requerer a adesdo ao Programa por
meio de Termo de Acordo, a ser protocolado nos autos do processo e sujeito ahomologagdo judicial.

§3°. O Municipio de Chapadéo do Sul/MS, fica autorizado, apds o prazo de 180 (cento e oitenta) dias do programa
arealizar acordos judiciais para parcelamento em até 24 (vinte e quatro) meses das prestacdes em atraso, sem
concessdo de qual quer desconto.

84°, Em qualquer dos casos, previsto no caput deste artigo, sera acrescido sobre o valor da divida, o pagamento das
despesas judiciais existentes no processo, tais como, custas processuais, emolumentos, pagamentos de perito e os
honorérios advocaticios em favor do Fundo de Assisténcia a Procuradoria Municipal, desde ja fixado no minimo
determinado no art. 85, § 2°, do Cadigo de Processo Civil, a saber, 10% (dez por cento) do valor da condenagdo, do
proveito econdmico obtido ou, ndo sendo possivel mensuré-lo, sobre o valor atualizado da causa, 0 qual sera
recolhido por guia prépria, em separado.

§5°. Cumprido, ou ndo, o acordo, a Procuradoria Juridica do Municipio devera ser informada formalmente e por
escrito, pela Secretaria Municipal de Finangas e pelo Departamento Municipal de Habitacdo, para que sgjam
tomadas as medidas cabiveis no processo judicial.

Art. 6°. Considera-se beneficiario, para efeitos desta L ei:

I - quem figurar como beneficiario devedor no contrato celebrado com o Municipio de Chapadéo do Sul; ou
Il - guem, constando, ou ndo, no instrumento contratual, tenha sido informado no processo administrativo, na
época da aquisicdo do imovel, na condicéo de conjuge ou de companheiro(a).
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Art. 7°. O Municipio de Chapadao do Sul/MS, poderaingressar com medidas judiciais objetivando a cobranca da
divida, com eventual retomada do imével, em face dos beneficiarios que ndo cumprirem com os acordos firmados,
apos o atraso de 03 (trés) prestagcdes consecutivas ou alternadas.

Art. 8°. O atendimento para encaminhamento administrativo dos requerimentos referentes aos procedimentos
previstos nesta L ei, poderé ser feito de forma escalonada, por agendamento ou ainda por regime de limite de
atendimentos diarios por meio de distribuicéo de senhas, a critério e por medida de conveniéncia do servico
publico, conforme vier a estabelecer o Municipio.

Art. 9°. O Municipio terd o prazo de até 60 (sessenta) dias para apreciar 0s requerimentos, contado da data de seu
protocolo, podendo mativadamente, deferir ou indeferir o pedido.

Art. 10. Os descontos previstos no art. 4° desta Lei poderdo ser concedidos se solicitados até 31 de dezembro de
2020, sendo que, apos esse prazo, a reducdo sobre 0s juros de mora e a multa contratual sera de:

| - 10% (dez por cento) no caso do art. 4° inciso |, desta L ei?

I - 5% (cinco por cento) no caso do art. 4°, inciso |1, desta L &i.

Art. 11. Os contratos somente poderdo ser quitados apds transcorrido, no minimo, 3 (trés) anos da data do
recebimento do imovel.

Par agrafo Unico. No caso de pagamento antecipado, a vista, da totalidade do saldo devedor, apds transcorrido o
prazo previsto no caput, sera aplicado desconto de 20% (vinte por cento) sobre o saldo total.

Art. 12. A amortizagdo extraordinéria do saldo devedor podera ser solicitada, a qualquer tempo, pelo beneficiario,
desde que o valor minimo a ser amortizado corresponda ao valor de, no minimo, 10 (dez) prestacdes vigentes,
optando o beneficiario pelareducéo do valor da prestagdo ou do prazo de pagamento, até o limite previsto nestalel.

Par agrafo Unico. No caso previsto no caput deste artigo, os valores serdo atualizados com os indices previstos na
data do pagamento e pro rata die, que incidira nas Ultimas prestagdes previstas em contrato.

Art. 13. Em caso de falecimento do beneficiario titular do contrato, a qualquer tempo, depois de firmado o
instrumento, a quitagdo do contrato sera automatica, levantando-se quaisquer 6nus, dele decorrentes, sobre o
imovel, a contar da data da comunicac&o do falecimento ao Municipio de Chapadéo do Sul.

81°. O Municipio devera ser oficialmente comunicado do falecimento do beneficiario ou de seu cénjuge ou
companheiro(a).

§2°, Paraosfins do previsto no caput deste artigo, considera-se interessado o conjuge/companheiro(a), e, na sua
auséncia, os herdeiros do beneficiério titular falecido.

83°. A comunicagdo referente ao falecimento do beneficiario ou de seu cdnjuge ou companheiro(a) devera conter
0S seguintes requisitos:

| - requerimento assinado pelo interessado, devidamente identificado, especificando o imovel, por meio do qual
comunica o falecimento do beneficiério titular e requer a quitagdo do contrato;

Il - copia(s) de documento(s) de identificagdo, que comprovem a condi¢do de interessado, observadas as
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disposicbes daLei n° 13.726, de 8 de outubro de 2018;

I11 - copiadacertiddo de 6bito, observadas as disposi¢des da Le n® 13.726, de 8 de outubro de 2018;

IV - matricula atualizada do imével, objeto da quitagdo pela AGEHAB, observadas as disposi¢des daLei n°
13.726, de 8 de outubro de 2018.

84°. A quitagdo somente se dara com a morte do titular do contrato firmado com o Municipio de Chapaddo do Sul,
n&o se estendendo a contratos com terceiros.

85°. A quitagdo do contrato, naforma prevista nesta Lei, corresponde a liquidago das prestagtes vincendas do
investimento da contrapartida estadual, ap6s a data da comunicagdo do falecimento ao Municipio de Chapadéo do
Sul.

86°. N&o sera concedido o beneficio da quitagéo pelo falecimento, nas seguintes situagdes:

| - depois de decorridos 5 (cinco) anos, contados da data do falecimento, sem que qual quer interessado tenha
comunicado, formamente, o ébito ao Municipio;

Il - sefor constatada a venda do imével antes da morte do beneficiario titular do contrato ou outrainfracéo
contratual;

I'11 - inadimpléncia com as prestacBes até a data da comunicacao do falecimento, exceto na hipétese do § 7° deste
artigo.

§7°. Constatada a inadimpléncia até a data da comunicagéo do falecimento, podera ser solicitado, pelos
interessados, o pagamento das prestacdes vencidas, as quais poderdo ser quitadas ou parceladas em até 24 (vinte e
guatro) meses, com a aplicacdo dos percentuais de descontos previstos no art. 4° desta L ei.

88°. No caso de pagamento parcelado, a concessao do beneficio da quitacdo pelo falecimento e o termo de
guitacdo somente serdo expedidos apds a quitacdo de todas as prestacdes vencidas até a data do 6bito, observado o
disposto no 86°, inciso |11, deste artigo.

89°. O termo de quitacdo sera expedido em nome do espdlio do beneficiario titular do contrato firmado com a
AGEHAB.” (NR)

Art. 13. Paraaimplantacdo do disposto nesta Lel, o Poder Executivo podera expedir Decretos e/ou Portarias
Regulamentares.

Art. 14. Em nenhuma hipétese havera devolucdo das prestacdes que ja tenham sido pagas.

Art. 15. Asdespesas de taxas, emolumentos e de impostos do imével serdo de responsabilidade dos beneficiarios
ou dos interessados.

Art. 16. Aos contratos firmados com amparo no Lei n°® 1.059, de 23 de novembro de 2015, serdo concedidos 70%
(setenta por cento) de desconto no caso de repactuacdo por novagao de divida sobre o valor dos juros de mora e da
multa contratual .

Art. 17. Aos contratos vigentes, firmados com amparo naLel n° 1.059, de 23 de novembro de 2015, que tenham
concessao de novagdo de 35% (trinta e cinco por cento), sera aplicado automaticamente o acréscimo adicional de
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desconto de 35% (trinta e cinco por cento) sobre o valor dos juros de mora e da multa, retroagindo a data da
novagao.

Art. 18. Ficaautorizada a dispensa da cobranca do saldo devedor das unidades habitacionais construidas com
recursos do Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), cujos contratos com os beneficiérios finais
ndo foram formalizados por escrito, bem como os referentes as familias remanejadas de érea de risco ou de
assentamento precério.

Art. 19. No caso de requerimento do beneficio previsto no art. 12 desta Lel, solicitado por intermédio de
procurador, deve ser anexada procuragao particular, observadas as disposi¢des daLei n° 13.726, de 8 de outubro de
2018, ou com procuragao publica, ambas com poderes especificos, as quais deverdo conter:

| - aindicacdo do lugar e a data em que foi passada a procuragao;

Il - aqualificagdo do interessado (outorgante) e do procurador (outorgado);

I11 - 0 objetivo da outorga, com a designacéo e a extensio expressa dos poderes conferidos;

IV - aidentificacdo do imovel, com acitagdo completa do enderego.

Par agrafo Unico. No Municipio ficar4 retido copia da procuracéo, junto com copia do documento de identificacdo
do procurador, observadas as disposi¢des daLe n° 13.726, de 2018.

Art. 20. Os beneficios previstos nesta Lei somente poder&o ser solicitados pelo beneficiario titular do contrato com
0 Municipio de Chapadéo do Sul, ou mediante procurador, com procuracdo particular, observadas as disposi¢cOes da
Lei n°13.726, de 2018, ou com procuracao publica, ambas com poderes especificos.

Art. 21. EstalL e entraem vigor na data da sua publicacéo, revogadas as disposi¢bes em contréario, em especial a
Lei n°1.059, de 23 de novembro de 2019 e suas alteracdes e ficam convalidadas as contratacdes efetuadas desde a
data de 09 de maio de 2018.

Chapadao do Sul - MS, 30 de outubro de 2019.

CHAPADAO DO SUL/MS, 30 de Outubro de 2019

Poder Executivo
(9
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JUSTIFICATIVA

M ensagem n° 037/2019.
Chapadéo do Sul — M S, 30 de outubro de 2019.

A Sua Excelénciaa Senhora,
VEREADORA ALLINE TONTINI,
Presidente da Camara Municipal,
Chapadéo do Sul — MS.

Senhora Presidente, Senhores Vereadores,

Dirigimo-nos aos membros desta Casa de L ei's, para encaminhar a apreciacdo e aprovacao dos Senhores Edis, o
incluso projeto de lei que dispde sobre 0 Programa de Recuperacéo de Créditos Morar Legal, que tem por objetivo
possibilitar arenegociagéo de dividas de beneficiérios inadimplentes com o Municipio de Chapad&o do Sul/MS,
compreendendo o retorno de investimento habitacional de créditos ativos e inativos.

O programa jaexiste no Municipio, viaLel n° 1.059, de 23 de novembro de 2015 e respectivas ateragdes. Contudo,
mediante alteracOes sofridas naLel Estadua n° 4.715, de 09 de setembro de 2015, faz-se necessario a adequacéo da
legislacdo local e, parafacilitar o entendimento, tanto dos técnicos da area de habitacdo do Municipio, quanto dos
beneficiérios, achou-se por bem editar umanovale, constando todas as alteragdes propostas pela AGEHAB, em
consonanciacom a L el supracitada, alterada pela Lei Estadual n° 5.401, de 18 de setembro de 2019.

Com aplicacdo dalei em discussio, sera concedida renegociacdo de divida pelo Programa de Recuperacdo de
Créditos - Morar Legal ao beneficiario inadimplente, por meio dos seguintes instrumentos:

| - quitacdo total, com desconto de 100% (cem por cento) sobre o valor dos juros de mora e da multa contratual das
prestacbes vencidas;

Il - guitac8o parcial, desde que haja o pagamento de no minimo 4 (quatro) prestacdes vencidas, com desconto de
60% (sessenta por cento) sobre o valor dos juros de mora e da multa contratual das prestacdes que forem quitadas;
I11 - pagamento parcelado, por meio de repactuagdo por novagdo de divida previstano art. 360, inciso |, do Codigo
Civil, formalizado por contrato de novacdo de divida, com desconto de 35% (trinta e cinco por cento) sobre o valor
dos juros de mora e da multa contratual, estabel ecendo-se que o valor das prestaces vencidas, acrescido das
prestacBes vincendas, resultara no novo saldo devedor.

Diante do exposto, acredita-se a Municipalidade estar& proporcionando aos beneficiarios uma nova oportunidade
de regularizar suas pendéncias com o sistema habitacional do Municipio.

Certos de contar com a compreensdo e a aprovacdo dos Senhores V ereadores, aproveitamos o ensejo para renovar
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nossas manifestagtes de estima e consideragéo.

Atenciosamente,

Poder Executivo
(9
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