CAMARA MUNICIPAL DE CHAPADAO DO SUL - MS

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PODER LEGISLATIVO
RUA DEZOITO, 758 - CENTRO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR EXECUTIVO 8/2017

“Estabel ece normas para instituicdo de condominios de lotes no
ambito do Municipio de Chapaddo do Sul, e da outras
providéncias’.

O Prefeito Municipal de Chapad&o do Sul, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuices legais,
Faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. A execucdo e aprovacdo de projetos de condominios de lotes para fins residenciais urbanos, no &mbito do
Municipio de Chapadéo do Sul, se regera pelas normas constantes no artigo 1.358-A, do Cadigo Civil, e pelas
estabelecidas nesta Lei.

Parégrafo Primeiro. Para efeito de aplicacdo da presente Lei, considera-se:

| - Condominio de Lotes: subdivisdo de gleba em fracdes ideais do solo destinados a edificacdo, com &rea de uso
comum e com abertura de novos arruamentos;

Il - Propriedade Individualizada: a unidade territorial privativa ou autbnomaadqual corresponde umafracdo ideal de
terreno dentro da gleba condominial;

11 - Area de Uso Comum: aquela que for destinada & construgdo de vias de circulagio interna, areas verdes, clube
recreativo, areas de lazer, portaria, areade reservalegal — se houver — e area administrativa.

Parédgrafo Segundo. Na aprovacdo dos Projetos de Condominios de Lotes pelo Municipio, devera ser observada
ainda, alegislacdo Federal e Estadual, e em especial alegislacdo ambiental em vigor, e naguilo gue ndo conflitar e
estiver regulado pela presente Lel, com os critérios e indices urbanisticos definidos naLei do Plano Diretor, naLei
do Parcelamento do Solo Urbano, Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo e no Codigo de Obras do Municipio.

Art. 2°, O Condominio de Lotes, corresponde ao modelo de parcelamento de solo formado em érea fechada por
muros com acesso Unico controlado, em que cada unidade autbnoma tem como parte inseparével, uma fragéo ideal
do terreno e uma fracéo ideal das areas de uso comum.

Parégrafo Primeiro. A &reapassivel de fechamento, com controle de acesso, deve harmonizar-se ao Sistema Viario
existente ou projetado, quando possivel, ndo interrompendo a continuidade viaria principal, especialmente quanto
as vias estruturadoras, articuladoras e coletoras.

Parégrafo Segundo. O condominio deverd, da area da gleba, reservar 5% (cinco por cento) para &rea verde e 5%
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(cinco por cento) para &rea de uso comum, excluido vias de circulagéo.

Art. 3°. Asobras de acesso direto a entrada dos condominios, tais como anéis, rotatdrias, canteiros e alargamentos
serdo custeadas pelo empreendedor ou por este executadas sob licenca do Poder Publico, o qual devera garantir a
regularizacdo da via de acesso ap condominio, mediante termo de compromisso e gjuste a ser firmado com o
empreendedor.

Paragrafo Primeiro. S8o de responsabilidade do condominio, todas as despesas de conservacdo e manutencédo da
infra-estrutura interna dos condominios de L otes.

Paragrafo Segundo. O condominio executara por sua responsabilidade, os servigos de limpeza, conservagao das
viasinternas, coleta de lixo e outros referentes a manutencéo interna.

Art. 4°. O condominio devera destinar um local apropriado para deposito de residuos solidos domésticos e
posterior recolhimento pelo servico de limpeza publica, ou descartar os residuos domiciliares diretamente no centro
de tratamento de residuos sdlidos, mediante pagamento das respectivas taxas publicas.

Paragrafo Primeiro. O Condominio devera especificar no Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos (PGRS), a
forma de destinacdo dos residuos gerados.

Parégrafo Segundo. Se o condominio realizar a coleta dos residuos solidos doméstico, bem como entrega-lo no
Aterro Sanitério ou em outro local determinado pela Municipalidade, ficard isento do pagamento da taxa de coleta
delixo.

Art. 5°. O empreendedor do Condominio de lotes, devera executar as seguintes obras de infraestrutura interna,
segundo cronograma apresentado do proj eto:

a) aberturadas vias de circulagdo com pavimentagao;

b) obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias, sarjetas, bocas de lobo e canaletas,
conforme normas, padrfes técnicos e exigéncias legais;

C) obras de contencéo de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamentos e 0 assoreamento de aguas
correntes, conforme normas e padrées técnicos dos érgaos competentes e exigéncias legais;

d) construcéo de rede de energiaelétrica e iluminacdo, conforme normas e padrdes técnicos exigidos pelo 6rgao,
entidade ou empresa concessionéria do servigo publico de energia elétrica;

€) construgcdo e/ou execucdo de sistema de abastecimento de &gua potavel, conforme normas e padrfes técnicos
exigidos pelo 6rgao competente;

f) obras de esgotamento sanitério;

Parégrafo Primeiro. Nos Condominios de Lotes, as vias de acesso devem ter:

a) ruade mdo Unica, no minimo, 8m (oito metros de largura), a pista deve ser executada com pavimentacao,
sendo 4,00m (quatro metros) para caixa de rolamento e 2,00m (dois metros) de cal cada de ambos os lados;

b) ruade méo dupla, com largura minima de 10,00m (dez metros), sendo que 6,00m (sei's metros) para a caixade
rolamento e 2,00m (dois metros) de calgadas em ambos os lados;

¢) avenida, com largura minima de 18,00m (dezoito metros), sendo 5,00m (cinco metros) para a caixa de
rolamento, e 3,5m (trés metros e meio) de calgadas em ambos os lados e 1,00m (um metro) de canteiro central. A
pista deve ser executada com pavimentacao;

d) Asruas de serviddo e de uso exclusivo poderdo ser de, no minimo, 4m (quatro metros) e 1m (um metro) de
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calcada em pelo menos um dos lados.

Paragrafo Segundo. As obras previstas neste artigo deveréo ser executadas e concluidas, obrigatoriamente, dentro
do prazo de 2 (dois) anos, contados a partir do registro do condominio no Registro de Iméveis, prorrogaveis por
igua periodo, quando solicitadas e devidamente justificadas para andlise do Executivo Municipal.

Paragrafo Terceiro. O érgdo publico responsavel redlizard a fiscalizagdo das construgdes de equipamentos e
infraestrutura aprovada no projeto.

Parégrafo Quarto. Sendo identificado alguma irregularidade no projeto, sera notificado o empreendedor para que
se apresente as devidas justificativas e promova a alteracdo de projeto.

Parégrafo Quinto. No caso do ndo cumprimento das exigéncias supracitadas, o 6rgado competente poderd embargar
a obra, momentaneamente, até que a situacdo seja regularizada.

Art. 6°. A cada unidade autbnoma cabera como parte integrante, inseparavel e indivisivel, uma fragdo ideal de
terreno e da &rea de uso comum, proporcionais a area da unidade do terreno, expressa sob forma de decimais ou
ordinarias.

Parégrafo Primeiro. No condominio de lotes é vedado o desmembramento de parte ou todo, sendo permitida a
ampliacdo com incorporacéo de novas éreas, desde que seguindo o mesmo modelo do primeiro empreendimento e
devidamente autorizado pelo érgdo competente.

Paragrafo Segundo. A Convencdo do condominio de lotes devidamente registrada em cartério, tera poderes para
decidir sobre ateragdes, modificacOes e destinactes das &reas de uso comum e unidades autdbnomas.

Art. 7°. As unidades auténomas deverdo atender em sua &rea privativa as dimensdes de lote minimo da zona em
gue se localizarem, conforme disciplina a Lei de Parcelamento do Solo Municipa vigente a época de sua
instituicéo.

Art. 8°. A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a acéo livre e desimpedida das autoridades,
entidades publicas e concessionérias de servigos, responsaveis pela seguranca, bem-estar da populacéo e pelainfra-
estrutura dentro dos limites do condominio urbanistico, desde que o ato seja devidamente motivado, o agente
identificado e com o acompanhamento de um representante do condominio.

Art. 9°. Os procedimentos administrativos dos projetos de Condominios de Lotes compreenderéo as seguintes
etapas:

| — Expedicéo de Certiddo de viabilidade do Empreendimento, desde que o Projeto atenda as condi¢fes previstas
nestalL e e nas demais que tratem das Diretrizes Urbanas;

Il — Aprovagdo do Projeto Urbanistico e seus complementares, com expedicdo do Decreto de aprovagao;

I11 — Alvara de licenca para execucao dos servicos das obras de infra-estrutura;

IV — Aprovagéo dos respectivos projetos arquitetdnicos;

V — Alvard de Licenca para as edificages quando requeridas pel os proprietarios das unidades autbnomas;

V1| — Fiscalizag8o das obras de infra-estrutura;

VIl — Recebimento e certificacdo de que as obras de infra-estrutura atenderam as exigéncias do Projeto;
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VIIlI — Concessdo da respectiva carta de habite-se para cada unidade autbnoma e para as edificagcbes de uso
comum.

Art. 10. A solicitacgo de expedicéo de Certidao de viabilidade do empreendimento devera conter declaracéo e,
bem como, as especificagbes de uso exclusivo de unidades autdbnomas, acompanhada pel os seguintes documentos:
| — Copiadamatricula, atualizada, da gleba;

Il — planta da cidade ou da Sede distrital localizando a gleba;

Il — planta da gleba e das suas adjacéncias, localizando os cursos de aguas internas e do entorno em especial,
aquele que ird constituir-se no corpo receptor das dguas pluviais;

IV — planta da gleba contendo, no minimo:

a) — divisas da gleba com suas respectivas dimensdes, angulos e confrontacdes;

b) — curvas de nivel com levantamento planialtimétrico;

c) —arvores frondosas, bosques, florestas, areas de preservacdo, monumentos naturais e artificiais;

d) — localizacdo, se houver, dos mananciais, cursos d dgua, lagos, nascentes, locais sujeitos a erosdo, vogorocas,
linhas de transmissdo e adutoras, banhados, locais alagadicos ou sujeitos ainundagdes;

€) — benfeitorias e construgdes existentes;

f) — redes de telefonia, dutos e demais instalagBes e suas respectivas faixas de dominio ou servidéo;

0) — se houver, serviddes, rodovias, faixas de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias da gleba a ser loteada;

h) — arruamentos existentes, adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com alocagéo exata dos eixos, larguras
e rumos das vias de circulacdo e as respectivas distancias da gleba a ser |oteada;

i) —indicac&o do norte, com as coordenadas geogréficas,

V — memoria descritivo contendo informactes sobre abastecimento de &gua e energia, esgotamento sanitério e
drenagem de aguas pluviais;

VI — mapa de localizagdo das areas de preservagdo permanente; e delimitagdo das zonas onde a gleba estiver
localizada, se houver;

VII - Certiddo da Prefeitura Municipal de que a gleba esta inserida dentro da Zona Urbana ou de Expanséo Urbana.

Pardgrafo Primeiro. O requerimento para expedicdo da Certiddo de Viabilidade do empreendimento, sera
protocolado junto ao setor de cadastro e tributaco, mediante pagamento de tarifa de expediente.

Parégrafo Segundo. O resultado do estudo de andlise e aprovacdo da viabilidade do empreendimento, bem como as
devidas alteragdes sugeridas pelo 6rgdo publico competente, se for o caso, deverdo ser apresentadas no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar do protocolo do pedido de viabilidade.

Parégrafo Terceiro. Na certiddo de viabilidade do empreendimento, deverdo constar as diretrizes exigidas para
aprovagdo do condominio.

Art. 11. O requerimento solicitando a aprovagdo do condominio de lotes devera estar acompanhado dos seguintes
documentos, em trés vias:

| — cOpiadamatricula da gleba, atualizada;

Il — planta da situagdo da gleba;

Il — planta da gleba com as delimitagdes, os cursos d’ &gua existentes e as curvas de nivel em 3(vias);

IV — cépia da certiddo de viabilidade, quando houver e, planta com aindicagéo das diretrizes;

V — projeto urbanistico contendo:
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a) — delimitac&o dagleba;

b) — indicagdo do norte com as coordenadas geogréficas oficials;

¢) — subdivisdo da gleba em unidades autbnomas, com as respectivas localizacdes, dimensdes, &reas e numeracoes;
d) —indicacdo das vias confrontantes com a gleba, se houver;

€) —sistemaviario interno com o seu respectivo dimensionamento;

f) —localizag8o das demais areas de uso comum dos condéminos,

g) —indicacdo e delimitacdo das faixas de dominio, faixas de seguranca, faixas ndo edificandi, serviddes, &reas de
preservacdo permanente e outras restri¢oes impostas pela legislagdo que gravem o condominio, quando existir;

h) — quadro, com valores absolutos e percentuais das éreas do condominio de lotes, das unidades autbnomas, do
sistema viério interno e das areas de uso comum;

i) — demais elementos necessarios para elucidacdo do projeto, tais como, projetos de sistema de agua, sistema de
esgoto sanitério, sistema de distribuicdo de energia, sistema de iluminacdo publica, pavimentagdo, arborizagéo,
obras de pontes, bueiros.

j) convencao de condominio;

V — Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando necessario;

V1 — anotagéo de responsabilidade técnica (ART), referente aos projetos e execugdo no CREA.

Paragrafo Primeiro. O requerimento para aprovacao do projeto de condominios de lote, sera protocolado junto ao
setor de cadastro e tributacdo, mediante pagamento de tarifa de expediente, sendo seu gerenciamento e tramitagcéo
junto a Secretaria de Infraestrutura e Projetos.

Paragrafo Segundo. O EIV sera exigido somente quando o condominio de lotes se localizar a menos de 500m
(quinhentos metros) de residéncia urbana.

Art. 12. A aprovagdo do projeto de condominio urbanistico sera feita por Decreto, onde constara:
| — denominagdo, localizagdo e destinacéo do condominio de L otes;

Il —éreatota do empreendimento;

1l — ndmero total de unidades autbnomas;

IV — é@reas de uso comuns e privativas do condominio.

Paragrafo Unico. Apos a aprovacdo do projeto junto a prefeitura, e seu respectivo registro junto ao CRI local, fica
autorizado o empreendedor a comercializar as unidades autbnomas.

Art. 13. O projeto do Condominio devera prever aforma de col eta e armazenamento do esgoto produzido nas areas
privativas e nas areas de uso comuns, podendo ser por ligacdo a rede publica de coleta, ou construcéo de fossa
séptica com sumidouro, em caso de ser desprovida por rede publica de coleta de esgoto.

Art. 14. Ser&o areas e edificagdes de uso privativo e de manutencéo privativa dos condéminos as vias urbanas
internas de comunicac&o, 0s muros, as guaritas, servigos e obras de infra-estrutura, equipamentos condominiais e
todas as éreas e edificagdes que, por sua natureza destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.

Parégrafo Unico. E de responsabilidade do Condominio, também, os seguintes servigos:

a) O recolhimento interno dos residuos solidos urbanos dos condéminos e transportados até o local apropriado
para depdsito ou destinacdo final;

b) Quando as éreas verdes forem publicas e sgjam resultantes dos recuos de gjardinamento deverdo ser
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conservadas e mantidas pelo condominio com tratamento paisagistico em toda sua extensdo em obediéncia aos
dispositivos vigentes a época da aprovacdo do condominio de Lotes;

¢) Manutencdo e conservacdo das vias e logradouros até o ponto de ligagdo com arede publica.

Art. 15. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio de lotes deverdo ser
previamente submetidas a aprovacdo pelo setor competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas
vélidas para construcéo nagquel e setor, seguindo o que determina a Legislacdo Municipal Vigente.

Art. 16. Estal e podera ser regulamentada, no que couber, por meio de Decreto, pelo Poder Executivo.

Art. 17. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi ¢des em contrario.

Chapadao do Sul — M S,05 de setembro de 2017.

CHAPADAO DO SUL/MS, 05 de Setembro de 2017

Poder Executivo
(9
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