CAMARA MUNICIPAL DE CHAPADAO DO SUL - MS

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

PODER LEGISLA;FIVO
RUA DEZOITO, 758 - CENTRO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR EXECUTIVO 7/2021

“Institui 0 Projeto Simplificado para os casos de aprovacdo de
obras novas, reformas e ampliacOes relativas a edificagOes
residenciais unifamiliares e comerciais de pequeno porte, e da
outras providéncias’.

O Prefeito Municipal de Chapad&o do Sul, Estado de Mato Grosso do Sul,

Nno uso de suas atribuicdes legais e,

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono e promulgo a

seguinte LEI:

CAPITULOI

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Ficainstituido o Projeto Simplificado para os casos e aprovagédo de

obras novas, reformas e ampliagdes relativas a aprovagdo de edificacOes residenciais
unifamiliares e comerciais de pequeno porte, nostermos da Lei Federal n° 13.874, de 20 de
setembro de 2019.

81°. O Projeto Simplificado substitui o projeto arquiteténico completo e

permite a concessao imediata da Alvara de Construcéo provisorio, vaido por 90 (noventa)
dias.

§2°. As edificagOes relacionadas nesta Lei Complementar serdo licenciadas

com a documentacdo e todas as informagdes de rel evancia urbanistica mediante declaracéo
firmada pelo profissional responsavel pelo projeto e pela execucdo da obra.

83°. Os projetos de “regularizacdo”, entendido como sendo as obras

concluidas em desacordo com projetos previamente aprovados que ndo possuem habite-se
expedido, ndo serdo beneficiados por estaLei.

Art. 2°. A apresentacdo de Projeto Simplificado, nos termos desta L ei

Complementar, ndo exime o responsavel técnico de observar normas pertinentes,
independentemente de demonstracao nas pegas gréficas apresentadas para a aprovacao
municipal.

Art. 3°. Somente serdo licenciadas através do “ Projeto Simplificado”:

a) Os projetos de construcdo residencia unifamiliar com area de até 299,00

m2 (duzentos e noventa e hove metros quadrados);

b) Os projetos de construcdo de edificacdes destinadas a atividades de

comercio, com érea de até 110,00 m?2 (cento e dez metros quadrados);

¢) Os projetos de construcdo que ndo contemplem a ateracdo de categoria de

uso do imével, namodalidade “reforma” sem acréscimo de &rea edificada; e

d) Os projetos de construc&o que ndo contemplem a alteracdo de categoria de
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uso do imével, namodalidade “ampliacdo” com area acrescida de até 50,00 m? (cinquenta
metros quadrados).

CAPITULOII

DO PROJETO SIMPLIFICADO

Art. 4° O Pedido de Projeto Simplificado sera requerido através do portal

eletronico da Prefeitura Municipal, e devera ser instruido obrigatoriamente com os seguintes
documentos:

| - formulério de requerimento do Projeto Simplificado, conforme modelo a

ser disponibilizado por ato do Executivo Municipal, devidamente preenchido;

Il - copiaatualizada da matricula do imovel, contrato de compra e venda ou

gualquer outro documento habil comprovatorio de propriedade do imével em nome do
requerente;

Il - planta de digital em formato a ser definido em regulamento, com

dimensbes do imovel, conforme titulo de propriedade, implantacdo da edificagcdo proposta,
indicacdo do norte, e das vias as quais 0 imovel faz frente, conforme modelo a ser
disponibilizado no portal € etrénico da Prefeitura;

IV - Termo de Responsabilidade do Autor do Projeto Arquiteténico, do

Responsavel Técnico pela execucdo da obra e do proprietério do imoével, conforme modelo
a ser disponibilizado por ato do Executivo Municipal, devidamente preenchido;

V - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou registro de

responsabilidade técnica (RRT) de autoria de projeto em versdo definitiva, devidamente
preenchida e recolhida, com especificacdo da atividade técnica conforme disposto em
conselho profissional;

VI —memorial descritivo;

VII - para os processos de reforma sem acréscimo e sem alteracdo de

categoria de uso, anexar além do requerimento, declaracéo e memorial descritivo especifico
com, no minimo, 5 (cinco) fotos demostrando o interior e o exterior da edificagao.

§1°. E condicao para a emissio do Alvara de Construgdo provisorio, o

recolhimento de taxas, impostos e contribuicdes de melhoria previstos na legislacdo
tributaria, e, a conferéncia administrativa da entrega dos documentos solicitados.

§2°. O Termo de Responsabilidade mencionado no inciso IV importaem

declaracdo do proprietério e do profissional habilitado, autor do projeto, sob as penas dalei,
de que o requerimento atende aos requisitos da legislagdo municipal em vigor, sob suas
responsabilidades pessoais, da veracidade das declarages e autenticidade dos documentos
anexados.

83°. Devera constar aidentificacdo das areas permeaveis de acordo com o

disposto na legislagdo municipal .

Art. 5° Nao serd exigida a apresentacéo do projeto completo, apenas o

simplificado.
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Paragrafo Unico. O proprietario devera manter na obra, uma cépia do projeto

completo e detalhado da edificacdo, acompanhado do projeto aprovado pela Prefeitura,
Art. 6° A qualquer momento a Prefeitura Municipal de Chapadéo do Sul
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podera exigir a apresentacao de informac@es adicionais devidamente documentadas, bem
como eventua mente o projeto completo para melhor instrumentalizar o processo de andlise
e avaliacdo do Projeto Simplificado, mediante despacho fundamentado quanto as razdes da
exigéncia.

CAPITULO I

DO PROCEDIMENTO DE ANALISE

Art. 7°. Os projetos apresentados junto ao requerimento do Projeto

Simplificado, deverdo atender aos seguintes parémetros urbanisticos:

| - Zoneamento;

Il - Categoriade Uso;

Il - Taxa de Ocupacéo - TO %;

IV - Taxa de Permeabilidade - TP %;

V - Coeficiente de Aproveitamento - CA;

V1 - Recuos frontal, lateral e de fundo;

V11 — Acessibilidade e outros requisitos do passeio publico na extenséo do

alinhamento do lote;

X - Acesso de veiculos;

X| — Area de estacionamento e manobra.

Parégrafo unico. A conformidade do projeto as normas técnicas de

construcdo, as disposicies legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos do interior das
edificacBes e a outros aspectos edilicios, independentemente de estarem representados na
peca gréfica de andlise, € de responsabilidade exclusiva do profissional responsével pela
elaboracéo do projeto arquitetonico.

Art. 8°. As decisdes no procedimento de aprovagao s3o:

| - “comunique-se”’, devidamente acompanhado de suarelagdo, assim

entendida a deciso interlocutoria de exigéncia de providéncias,

Il - “deferido” ou “de acordo”, assim entendida a decisdo pela aprovacdo do

projeto; ou

Il - “indeferido”, com a devida justificativa legal, assim entendida a deciséo
pelareprovacdo do projeto.

Paragrafo Unico. As decisdes emitidas seréo encaminhadas el etronicamente

ao profissional responsavel e ap proprietéario ou possuidor.

Art. 9°. O prazo para emissdo de decisdes pelo setor competente € de no

maximo 15 (quinze) dias Uteis, podendo ser reduzido o prazo estabelecido por ato do
Executivo Municipal.
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81°. Em setratando de emisséo de “comunique-se”, o profissional

responsavel pelo projeto terd o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para o atendimento dos
requisitos.

82°. Quando se tratar de licenciamento de edificacBes que dependam de

pareceres da COMAPES (Comissdo Multidisciplinar de Aprovagéo de Projetos), o prazo
podera ser estendido para 30 (trinta) dias Uteis.

83°. Atendido todos os requisitos, estando aprovado o projeto, sera expedido
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o0 Alvara de Construcéo definitivo, valido por 12 (doze) meses a contar do dia de emissdo do
provisorio.

CAPITULO IV

DA ALTERACAO, SUBSTITUICAOE

CANCELAMENTO DO PROJETO APROVADO

Art. 10. As alteracOes realizadas em projetos aprovados que ndo estiverem

com usas obras concluidas (entende-se por “concluida’, edificacdo com a coberturaem lgje
ou telhado jafinalizada) e que ndo possuirem habite-se expedido, deverdo ser apresentadas
a Prefeitura mediante novo projeto e substituir o projeto anteriormente aprovado com a
denominagdo “CONSTRUCAQ”, devendo realizar nova quitacio da Taxa de Licenca para
Execucéo de Obras de Construgéo Civil. Obras concluidas (entende-se por “concluida’,
edificacdo com a cobertura em lgje ou telhado ja finalizada) em desacordo com projetos
previamente aprovados que ndo possuirem habite-se expedido, deverdo ser apresentas a
Prefeitura mediante novo projeto, sem os beneficios destas Lei Complementar, com a
denominagdo “REGULARIZACAQ".

Parégrafo unico. As alteracdes e substituices deverdo obedecer as normas

contidas nesta Lei Complementar.

Art. 11. O projeto e a execucdo da obra ser&o objeto de fiscalizagdo,

constituindo 6bice a emissao do “habite-se” a constatagcdo de desconformidades entre o
projeto executado e o projeto aprovado, como também a qualquer descumprimento da
legislacdo vigente, o que podera acarretar na adocdo de medidas administrativas e judiciais
contra o proprietério e o responsavel técnico.

Art. 12. Constatado desvio entre qualquer par@metro construtivo previsto na

legislacdo vigente e aquel es definidos em projeto, serdo aplicadas as seguintes penalidades
ao proprietario:

| - embargo imediato da obra;

Il - intimagdo para providenciar a adequacdo do imovel alegislaco vigente,

no prazo de 90 (noventa) dias;

I11 - cancelamento do Alvara de Construcéo imediato.

81°. O prazo estabelecido no inciso |1 compreende a protocolizagéo de novo

projeto, realizacdo de andlise pelo setor competente, pagamento de taxas e adequaco fisica
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do imovel.

§2°, Naimpossibilidade de adequagéo do imdvel, o proprietério devera ser

intimado a proceder a demolicdo em até 60 (sessenta) dias a contar da data da intimagao.
83°. O ndo atendimento aintimacgao prevista no parégrafo anterior acarretara

aaplicacdo das medidasjudiciais cabivels.

Art. 13. Paraa emissdo do “habite-se”, caso hgja qualquer alteracdo no

projeto aprovado, o profissional devera solicitar a substituicdo do referido projeto.
CAPITULOV

DO HABITE-SE
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Art. 14. Para a expedicdo do habite-se pela secretaria competente, devera ser

apresentada a seguinte documentagéo:

I - requerimento solicitando o habite-se, assinado pelo profissional

responsavel pelaobrae o proprietario da obra;

Il - pagamento dos tributos e emolumentos devidos ao Municipio; e

81°. O habite-se podera ser concedido em caréter parcia e nas seguintes

condigoes:

| - ndo haja perigo para o publico e para 0s ocupantes da parte ja concluida; e

Il - as partes concluidas preencham todos os requisitos minimos fixados por

estaLei Complementar, quanto as partes essenciais da construcéo e quanto ao nimero
minimo de pegas, tendo em vista o destino da edificacao.

82°. Serdo toleradas pequenas diferencas no contorno do imével, quando da

vistoria para expedicdo do habite-se, desde que suas dimensdes ndo ultrapassem 1% (um por
cento) para prédios com comprimento ou largura de até 15 m (quinze metros), e 0,5% (meio
por cento) para prédios com comprimento ou largura superior a 15 m (quinze metros),
respeitados os recuos estabel ecidos por lei.

Art. 15. O prazo maximo para expedicdo do habite-se, apds aprovacdo da

documentacdo, sera de no maximo 10 (dez) dia Uteis.

CAPITULOV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. Quando forem constatadas declarages fal sas ou omissdes de

informacdes rel evantes para aprovacéo do Projeto Simplificado, a Prefeitura Municipal
oficiara o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e o Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU) para apuragéo da responsabilidade profissional, bem como
informard a autoridade policial para apuracdo de possiveis casos que configurem ato ilicito.
Art. 17. Acrescentao item 7 natabelalV do Anexo |l daLel Complementar

n° 037, de 21 de dezembro de 2006, com a seguinte redacdo: reandlise de projeto de
aprovagao, regularizagdo ou acréscimos de area construida (modelo normal ou simplificado)
—0,5 UFM por m2,
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Art. 18. O Executivo Municipal regulamentara a presente Lei, no que couber,
no prazo de até 90 (noventa) dias.

Art. 19. Estalei entrara em vigor da data de sua publicacdo, revogadas as
disposicBes em contrério.

Chapadéo do Sul — MS, 26 de novembro de 2021.

JOAO CARLOSKRUG

Prefeito Municipal

CHAPADAO DO SUL/MS, 26 de Novembro de 2021

Poder Executivo
(9

LHIELATG

DOC: 1638200449



CAMARA MUNICIPAL DE CHAPADAO DO SUL - MS

am—— ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Ve RUA DEZOITO, 758 - CENTRO
JUSTIFICATIVA
Mensagem n° 042/2021.

Chapadao do Sul — MS, 26 de novembro de 2021.

A Sua Excelénciaa Senhora,

VEREADORA ALLINE TONTINI,

Presidente da Camara Municipal,

Chapadao do Sul — MS.

Senhora Presidente, Senhores V ereadores,

Reportamo-nos aos Nobres Edis para encaminhar & apreciacéo e

aprovacdo o incluso Projeto de Lei que institui o Projeto Simplificado para os casos de
aprovacdo de obras novas, reformas e ampliaches relativas a edificacbes residenciais
unifamiliares e comerciais de pequeno porte, e da outras providéncias.

As novas din@micas sociais demandam edificagdes mais flexivels, a

construcdo é mais rapida, a experiéncia da urbanidade contemporanea modificou as
novas edificacdes projetadas. O Cédigo de Obras em vigéncia, Lei Municipal n°
12/1989, apresenta exigéncias gque estdo obsol etas.

E necessério atualizar essas normas, para que o cidad&o possa projetar

mais livremente a composi¢o interna de sua residéncia, sem parametros de tamanho
minimo de quarto e da fixacdo prévia das janelas e portas.

Este projeto de lei visasimplificar o volume de documentos e o trémite de

aprovacdo paras as novas edificacbes. Agora o profissional da arquitetura e engenharia
poderdingressar com um projeto mais simples, sem a disposi¢do interna dos cdmodos,
apredisposi¢do de janelas e portas, aém disso, |ogo apos o protocolo do projeto o
contribuinte jatera acesso ao Alvara de Construgdo. Assim o contribuinte poderainiciar
asua construcao, jarealizar acomprade materiais e enquanto isso o projeto é analisado,
Se necessario corrigido, sem queisso o atrase.

Na certeza de contarmos com a compreensao e aprovagao da presente

propositura, aproveitamaos a oportunidade para renovar 0s nossos protestos de estima e
distinta consideracao.

Cordialmente,

JOAO CARLOSKRUG

Prefeito Municipal

-Assinado Digitalmente-
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EMENDA MODIFICADA 40/2021

O Vereador Vanderson Cardoso que esta subscreve, com assento
nesta Casa Legidlativa, nos termos do artigo 77, do Regimento
Interno, propde a seguinte emenda ao Projeto de Lei
Complementar n° 07/2021. Autoria do Executivo. “Institui o
Projeto Simplificado para os casos de aprovacao de obras novas,
reformas e ampliagcbes relativas a edificagbes residenciais
unifamiliares e comerciais de pequeno porte, e da outras
providéncias’.

EMENDA MODIFICATIVA

M odifica-se, disposicdo no Art. 3°, alinea b, do Projeto de Lei Complementar em epigrafe, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 3

a..

b. Os projetos de construcdo de edificacdes destinadas a atividades de comércio, com area de até 200,00 m?
(duzentos metros quadrados);

C ..

d. ..

E a emenda.

Camara Municipal de Chapadéao do Sul, 03 de dezembro de 2021.

Ver. Vanderson Cardoso

CHAPADAO DO SUL/MS, 03 de Dezembro de 2021
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Vanderson Cardoso

(@)

LHIELATG

DOC: 1638200449



